UCHWALA NR XLVI/382/14
RADY GMINY ORCHOWO

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie zmiany miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

dezialki nr 23 ohrebo ewidencyjnego (sawiee

Ma podstawie art. 18 ust.Z pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst

jednolity 1z, 1. z 2013 r., poz. 394 z poZzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ostawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U, z 2012 r,

poz. 647 z pain. zm.) uchwala sig, co nastgpuje;

§1. 1.

Przepisy ogdlne

Uchwala sig zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czese

dziatki nr 23 obrgbu ewidencyjnego Osdwiee, po stwierdzeniu, #e nie narusza ona ustalen

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo.

zatwierdzonego Uchwalg Nr XXV1/203/12 Rady Gminy Orchowo 2 dnia 20 grudnia 2012r.

2. Granice obzzaru objetepo uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1100

3. Integralnyvmi czesciami uchwaly sq nastepujace zalaczniki:

&

3)

rvsunek planu, o ktdrym mowa w ust, 2 zwany dalej rysunkiem - slanowigey zalaeznik
or l,

rozstreypniceie dotyezgee sposobu rozpatrzenia uwag do projekiu planu — stanowigee
zatacznik nr 2,

rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania — stanowiace zalacanik nr 3.

§ 2. llekroc w ustaleniach niniejsze] uchwaly jest mowa o

1)

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przesirzennym 2 posnigjseymi zimianaimi,

planie — nalezy prees (o rozumied ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej
uchwaly,

uchwale - nalezy przez to rozumied niniejszg uchwate Rady Gminy Orchowo,

rysunku planu — nalezy przez to rozumied zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty,



5) pregenaceeniu podstawowym — nalezy przez to rezumied dominujacy, gléwny, sposob
zagospodarowania lerenu,

) preesnaczeniu dopuszezalnym — naleZy przez to rozumied nny ni: podstawowy

spostb zapospodarowania terenu uzupelniajacy 1 wzbogacajgey przeznaczenie
podstawowe,
7} symbaolu przeznaczenia - nalezy preez to rozumied literowe oznaczenie

poszezegélnych  terendw, okredlajace  ich  przeznaczenie podstawowe  lub
przeznaczenie podstawowe i dopuszezalne,

8) terenic — nalezy przez to rozumicé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony syvmbalem,

9} weigdliwosei dla Srodowiska — nalery preee W0 rozumieé zjawiska fizvezne lub stan
powodujacy przekroczenie standardéw jakosei srodowiska okreslonyeh w przepisach
odrecbnyeh poza terenem, do ktorege inwestor posiada tytul prawny,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalexy przez to rozumied linie, poza Ktdry mie
moga znajdowac sig Zadne elementy zabudowy,

11) przewazajacej kalenicy - nalezy przez to rozumieé plowna. najdluzszg kalenice w
dachu,

12) migjscach postojowych — nalezy przez to rozumied miejsca postojowe na terenie oraz
migjsca postojowe w gararach.

13) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nalezace do przedsigwricd
moggeych zawsze snaczgeo  oddziatywaé na srodowisko lub do przedsigwzied
moggeveh potencjalnie znaczaceo oddzialvwac na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnyeh;

14) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktore nie powodujg
przekroczenia standardow jakosci srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnyeh
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz mie sy zaliczone do
przedsigwzigc moggeyeh zawsze znaczaeo lub preedsiewzieé moggcyeh potencjalnie
enacegco oddaalywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnveh:

153) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu polaci do maks 120,

16) powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumied sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizow3anych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut

pionowy zewngtrznyveh krawedzi écian budyvnku na powierzehnie terenu.



§ 3. Ma rysunku planu obowlgzuia nastepujace ormaczenia gralcene:
1} granica obszaru objeicgo planem — granica uchwalenia,
2} linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych  zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia tercnu,
4% kierunek przewnrajace] kalenicy,

5) mieprzekraczalne linte zabudowy,

§ 4. Zasady i warunki dotyezgcee scalen i podzialu nicruchomaoscei

Nie wyznacza sig terendow wymagajacyeh przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

& 5. Zasady kselalowania przestrzem publicenych
1. Na obszarze objgtym planem wysigpuja przesirzenie publiczne — tereny uslug sportu { US ).

2. Szczepdlowe ustalenia dla przedmiotowego terenu okreslono w § 11 ust.1

§ 6. Przeznaczenie terendw
W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia tercndw:

tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku symbolem - US,

& 7. Zasadv ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego
1. Na obszarze objgtym planem ksztaftowanie i ochrone fadu przestrzennego naleiy
realizowal poprzez:
1) wakar realizacy elewac) budynkiow 2 sidingu POCW,
2) zakaz stosowania betonowyeh elementdw prefabrykowanyeh oraz pelnego muru do
grodzenia dzialek,
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 budowli zwiazanych z infrastrukturg
techniczng o wysckascl powyzej 153 m,

4) zakaz lokalizacji: nosnikdw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6.0 m2.

& 8. Zasady ochrony srodowiska, preyrody 1 krajobrazu Kulturowepo
1. Caly obszar obj¢tym planem lezy w obrgbie Powidzko - Bieniszewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,



2. Na ohszarze objetym planem ochrong srodowiska i przyrody nalezy realizowaé poprzez:

1)

Ui
Ll

3)

4)

a)

zakaz lokalizacji inwestyeji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementdw infrastruktury technicznej i obiektow okreslonych niniejsea uchwaly,

zakaz likwidowania oraz niszcrenia zadrzewien seodpolnyeh | oprzydrodnych, z
wylgezeniem  zadrzewienn uniemozliwiajacych  wiasciwe uvtrzymanie clagow
melioracyjnych i drenazowyeh oraz z wyvlaczeniem wyeinki zadrzewien i zakrzewien
uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych zwiazanych z realizacja ustalen
nimigsze) uchwaly pod warunkiem nasadzen rekompensacyjnych w proporeji L:1,

w przypadku kolizji planowanepo zapospodarowania z istnigjgeymi urzadzeniami
melioracyjnymi dopusecra sie ich preebudowe w urgadnieniv wlasciwym miejscowo
gestorem w zakresie melioracji szezegdlowej,

nakaz preywrocema do stanu pierwolnego  uszkodzonyeh, wo wyniku  prac
budowlanveh urzadzed melioracji szezegolowe],

nakaz odbudowy ciggow drenarskich w preypadku ich nariszenia przy prowadzeniu
prac budowlanych i w preypadku realizacji budynkdw,

nakaz siosowania do celow grzewczych paliw phynnyeh, gazowyeh 1 stalvch oraz
alternatywnych  Zrédel  energii nic  powodujacych ponadnormatywne] emisji

zanieczyszczef,

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu svmbolem US, ustala sie dopuszezalny poxiom

hatasu jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspolczesnej

1. Obowigzek zglaszania do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wseelkich wnalexisk

archeclogicznych dokonanych w ko prowadezenia prac ziemnyeh i budowlanych z

jednoczesnym obowigzkiem przerwania tveh prac w przypadku dokonania znalezizka zgodnic

z przepisami odrgbnymi

§ 10 Warunki zabudowy 1 zapespodarowania terendw, w tym paramelry 1 wskafniki

ksztatiowania zabudowy

1. Dla terendw ushug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu, rekreacyjno-wypoczynkowe sluzace

orgamzaci imprez masowych,



2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) zabudowa ustugowa zwiazana z funkcja boiska, $wictlica wiejska
b} zielef urzadzona,

3) prawo budowy budynku szatni oraz obicktu $wietlicy wiejskie] jako obiektow
parterowych z dachem plaskim lub spadzistym dwu i wielospadowymi o kacie
nachylenia potaci 15% — 45°, o wysokodci do kalenicy lub gzymsu max. 6,0 m powyie)
poziomu gruntu rodzimego przed glownym wejsciem do budynku,

4) minimalny wskagnik intensywnosci zabudowv na 0,02 oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci jako 0,2,

5) max. powierzchnie zabudowy dla obiektu o ktérym mowa w pkt. 3 na 150 me z
obowiazkiem przeznaczenia min, 50% powierzchni dzialki budowlangj jako
powierzchni biclogicznie czynnej,

6) w przypadku realizacji obiektu o ktorym mowa w pkt. 3 krytego dachem dwu lub
wielospadowym obowiazek lokalizacji kierunku przewazZajacej kalenicy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

7) prawo do realizacji ogrodow jordanowskich, placéw zabaw, boisk, obiekiow malej
architeklury, orae scierek piesyyveh i parkingaow,

&) obowigzek lokalizacji w ramach dzialki budowlanej min 5 miejsc postojowych,

9} obstuga komunikacyjna # istniejacych 1 projektowanyeh zjazdéw z przyleglej drogi,

10) dopuszeza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej,

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.] obowigzuja odpowiednio zapisy § 4-9i § 11.

§ 11 Zasady modernizacji. rozbudewy i budowy systemdéw infrastruktury technicane] i
komunikacji,

1) zasilanie w energie elekirvczng z istnigjacych lub projektowanych sieci
elekiroenergetveznych w uzgodnieniu z gestorem siecl,

2) odprowadzenie Sciekow  byiowych  do  szczelnych  zbiornikow  wybieralnych
wyworzonveh do stacji zlewnej nieczystodci cieklych preer koncesjonowanego
przewoznika lub tam gdzie warunki gruntowe na to pozwalajg. do preydomowych
oczyszezalni sciekow, docelowo do systemu zbiorczej kanalizaci sanitarngj,

3) odprowadzanie wdd opadowych 1 roztopowyeh do gruntu, lub istniejacych

naturalnych ciekdw i rowdw, 2 zachowaniem przepisow odrgbnych,



4} gagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem
selektvwnej zhiorki odpadiw,

5} waopatrzenie w wode z sieci gminngj,

) urzadzenia infrastruktury techniczne] projektowaé zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szezegolnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych sieci, w
uzgodnieniu z zarzgdeg lub whaseicielern drog,

7} obstuga komunikacyina z przyleglyeh drég polofonych poza pranicami niniejsze

uchwaly,

§ 12 Warunki tymezasowego zagospodarowania terenow,
1. Na terenic objgtvm planem ustala sig zakaz lokalizacji nowych tymezasowveh obicktaw

budowlanych,
Przepisy koncowe

§ 13. Zgodme 7 arlykolem 36 ust. 4 ustawy #z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospedarowaniu przestrzennym, ustala sig nast¢pujgca stawke shuzacg naliczeniu oplaty
z tytulu werostu wartesci nieruchomosei:

dla terendw ushug sportu (US) -0 %,
§ 14. Wykonanic uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Orchowo,
§ 15, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloseenia w zienniku

Uregdowym Wojewddatwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgea Rady Gminy
e

Janina Nowak

4,



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCIDZIALKINR 23, OBREB OSOWIEC

RYSUNEK PLANU

UCHWALAOGLOSZONA

W DZIENNIKU URZEDOWYM

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

oznaczenia obowiazujace

I B GRANICA UCHWALENIA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

— I\ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY UStUG SPORTU

SYMBOL PROJEKTOWANEGO BUDYNKU
Z OBOWIAZUJACYM KIERUNKIEM USYTUOWANIA
PRZEWAZAJACEJ KALENICY DACHU

ZAELACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XLV1/382/14
RADY GMINY ORCHOWO
ZDNIA...... R ZDNIA 25CZERWCA2014R.

1

109.0

KIERUNKI ROZWOJU - STREFY

OPIS PRZEZNACZENIA TERENOW

= 2 1- Strefa zurbanizowans.
Ee——

tareny o wiodacj ki driatinoe gospodarezs]

reey o wiodace ki rekrescyine}

W strefie | dopuszcza sie fokalizacje zabudowy. mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej,
iektd jnych, skiadow i

uslugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny obiektow
ogrodw dzialkowych, cmentarzy, tereny zieleni urzadzone i wod

] - Siraa rolno prayrodicza tareny uiylkomane rolniczo.
ey Komunikue | Infrasruttury wchmi e}

W strefie il dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy: zagrodowej, tereny rolnicze,
tereny ji ji rolnych, i

ogrody dzialkowe, cmentarze, tereny 2i

lesnych,

Stets prayrodicza
areny sieiont | wid
tareny komanikac | tnfrastruktury ehniczne]

W strefie Il dopuszcza si¢ lokalizacjg laséw, zieleni urzadzonej , lai, pastwiska i wody
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLVI/382/14
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 czerwea 2004 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestreennego dia ceedei deialki nr 23 obrebu ewidency jnego

Osiwiee

Agodnie 7 art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestirzennym prredmiotowy projekt planu zostal wylozony do  publicznego wgladu

w terminie od dnia 14 kwietnia 2014 r. do dnia 14 maja 2014 .

Uwagi mozna bylo skladac do dmia 5 crerwea 2004 r,

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku
Z czym Rada Gminy Orchowo nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia,
o kiorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu 1 ragospodarowaniu

praestrzennym.



Zalgeenik Nr 3

do Uchwaly Nr XLVI/382/14
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 czerwea 2014 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania dla crgfei dzialki nr 23 obrebu ewidencyjnego Osowiee

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Rady Gminy Orchowo rozsirzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sig sposob realizacii oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne], shuzgeyeh zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, kiore naleizg do zadan

whasnych gminy, w zakresie:

1) wodocigpdw 1 zaopatrzema wowodi,

2) odprowadzania seickow

& 2. Opis sposobu realizachi inwestveji:

Lea
—

5)

realizacia inwestveji przebiceaé bedzie zgodnie z ohowigzujgeymi preepisami. w tym
m.in, ustawa prawo budowlane. ustawg o zamowicniach publicznych, samorzadzie
gminnym. gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

inwestycje w zakresie preesylania 1 dystrvbugji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposob okredlony w art. 7 ustawy Prawo energetycene 2 dnia 10
kwietnia 19971, (Dz. U. z 2006r. Nt 89, poz. 625 ze zm.):

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszezegdlnionych w § 1 lub stuzacyeh innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stromn.



§ 3. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywaé si¢ poprzez:

1) wydatki z bud#etu pminy;
21 wspbHinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa;
¢) dotacji | pozyezek z funduszy celowwvch,
d)  kredytow 1 podyvezek bankowych,
¢) innych srodkéw zewngtrznych:
3} udzial inwestordw, a takze wlasciciell nieruchomosci w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno —

prywatnego —  PPP™
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